13-12-07;06: 33FM, 1213467692 # 2/ 6

PROJECTO DE ALTERAGAO AO REGIME JURIDICO DA
LOCACAO FINANCEIRA

Projecto de Decreto-Lein®.../...

Dando continuidade a0 esforgo de ractonalizagiio da justiga que fol iniciado em 2005 com a
aprovagao do Plano de Acgiao para o Descongestonamento dos Tribunais (PADT), o
XVII Governo Constitucional aprovou, através da Resolugio de Conselho de Ministros n.®
172/2007, de 6 de Novembro, um conjunto de otientagdes destinadas a reduzir a pressio

da procura sobre os tribunais e, assim, melhorar a sua capacidade de resposta.

Com efeito, os bons resultados obtidos, em 2006, com o PADT, que consistiram na
eliminacio do erdnico crescimento da pendéncia processual em 100,000 2 120.000
processos/ano e na correspondente melhoria da capacidade de resposta do sistema judicial,
mais que justificam a manutencio desse esfor¢o de descongestionamento processual,
evitando acgbes judiciais desnccessdrias quando nio existam conflitos ou quando sc

verifiquem intervengdes judiciais redundantes.

Uma das novas medidas de descongestonamento do sistema judicial previstas na referida
Resolugiio € agora concretizada pelo presente Decreto-Lei, que consiste na revisio do

tegime juridico da loeagio financeira, no seotide de evitar accdes judiciais desnecessirias,

Com efeito, o regime jurdico aplicivel ao contrate de locagiio financeira apresenta
eonstrangimentos, cuja superagio permitrd retirar dos tibunais processos que nio devem,

em primeira linha, ser solucionados por esta via.

Em primeiro lugar, csclarece-se que o cancelamento do registo da locagio financeira é
independente de qualquer tipo de acgio judicial intentada para a recuperagio da posse do
bem locado. Portanto, torna-s¢ agora claro que é desnecessiria a propositura de qualquer

acgio judicial para cancelamento desse registo, que se pode efectuar pelas vias
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adiministrativas normais,

Ainda em matéria de cancelamento do registo da locacio fimanceira, adoptam-se
disposicles no sentido de promover as vias electronicas, Por um lado, prevése a
apresentagio destes pedidos por via electrdnica. Por outro, estabelece-se que o tribunal
deve verificar o respectivo cancelamento, em caso de acclio judicial, através de consultas
clectronicas, assim se dispensando o envio de documentos e certiddes em papel pelos
requerentes ou autores, bem como a comunicagio entre tribunal e conservatdria em

suporte de papel.

Em segundo lugar, permite-se ao juiz decidic a causa principal apés decretar a providéncia
cautelar de entrega do bem locado, extinguindo-se a obrigatoriedade de intentar uma acgio
declarativa apenas para prevenir a caducidade de uma providéncia cautelar requerida por
uma locadora financeira ao abrigo do disposto no artigo 21.° do Decreto-Lei 149/95, de 24
de Junho, alterado pelos Decretos-Lei n™ 265/97, de 2 de Qumbro e 285/2001, de 3 de
Novernbro, Evita-sc assim a existéncia de duas accdes judiciais — uma providéncia cautelar
¢ uma acgio principal — que, materialmente tém o mesmo objecto: a entrega do bem

locado.

Em terceiro lugar, cria-se um novo meio expedito de garantir a recepeio da declaragio de
resolugio do contrato de locagio financeira, através da possibilidade de recurso a um

solicitador de execucio.

Finalmente, aproveita-se para introduzir uma novidade no sentido da simplificacio de
procedimentos no sector dos registos e do notariade, assim climinando formalidades
desnecessirias que significam custos desproporcionados para as actividades econdmicas
envolvidas. Desta forma, passa a ser possivel que a loeagio financeira de bens iméveis seja
feita sem reconhecimento presencial das assinaturas, se estas forem efectuadas na presenca

de funcionario dos servigos de registo, aquando da apresentagio do respectivo pedide,
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Foram promovidas as diligéncias necessirias i audi¢io do Consclho Superior da
Magistratura, do Conselho Superior do Ministério Piblico, da Ordem dos Advogados, da

Camara dos Solicitadores ¢ do Consclho dos Oficiais de Jusdga.

Assim:

Nos termos da alinea g) do n® 1 do ardgo 198.° da Constitnigio, o Governo decreta o

seguinte:

Artgo 1.°
Alteragio ao Decreto-Lei n.” 149/95, de 24 de Junho

Os artigos 3.° e 21.° do Decreto-Lei n.” 149/95, de 24 de Junho, alterado pelos
Decretos-Lei n.” 265/97, de 2 de Qutubro e 285/2001, de 3 de Novembro, passam a
ter a seguinte redacgios

«Artigo 3.7

-]

1-Os contratos de locagio financeira podem ser celebrados por documento particular.
2 - No caso de bens imévels, as assinaturas das partes devern ser presencialmente
reconhecidas, salvo se efectuadas na presenca de funcionirio dos scrvigos do registo,
aquando da apresentacio do pedide de registo,
3 — Nos casos referidos no nimero anterior, a existéncia de licenga de utilizagio ou de
construcio do imdvel deve ser certificada pela entidade que efectua o reconhecimento
ou verificada pelo funcionario dos servigos do registo.
4 — [Anterior n." 2).
5 - A locagio financeira de bens iméveis ou de méveis sujeitos a registo fiea sujeira a
inscricdo no servico de registo competente.

Artige 17.°

[--]
1 = [Anterior corpe do artipe].
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2 — Aops termos gerais de resolugio dos contratos com fundamento no incumprimento
acresce a4 declaragiio de resolugio entrepue, 4 outra parte, por solicitador de execugao,

Artigo 21,°

Providéncia cautelar de entrega judicial

1 - Se, findo o contrato por resoluciio ou pelo decurso do prazo sem ter sido exercido
o direito de compra, o locatdrio ndo proceder i restruigio do bem ao locador, pode
este, apds o cancelamento do registo da locagio financeira, a efectuar por via
electrOnica sempre que as condigdes técnicas o permitam, requerer ao tribunal
providéncia cautelar consistente na sua entrega imediara ao requerente.
2 — Com o requerimento, o locador oferece prova sumidria dos requisitos previstos no
nimero anterior, excepto a do cancelamento do registo, ficando o wibunal obrigadoe 4
consulta do registo, a efectuar, sempre que as condigBes téenicas o permitam, por via
electronica.
I-[...]
4=1[..]
5—1[...)
6—[...)
7 — Decretada a providéncia cautelar, o tribunal ouve as partes e antecipa o juizo sobre
a causa principal, excepto quando ndo tenham sido trazidos ao procedimento, nos
termos do n.° 2, os elementos necessirios 4 resolugio definitiva do caso.
8 — LAmterior n.” 7).
9 — [Anterior n.” 8]

Artipo 2.°

Inicio de vigéncia

O presente Decreto-Lei entra cm vigor em......

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de







